Ayuntamiento de -4- AREA DE ORDENACION DEL TERRIT.,
HUERCALLOVERA URBANISMO Y EDIFICACIONES

(Almeria)

4.1. SERVICIO DE PLANEAMIENTO Y GESTION

EXPEDIENTE: 2024/053410/003-557/00001
ASUNTO: Admisién a tramite Avance (Borrador) del Plan de Reforma Interior del ARI-SA-R6 del PGOU de Huércal-
Overa.

DILIGENCIA: La pongo yo, la Vicesecretaria, para hacer constar que por Resolucién de la
Alcaldia nim. 989/2025, de fecha 29 de agosto, se INCOA el procedimiento de aprobacién del Plan de
Reforma Interior del ARI-SA-R6 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de Huércal-Overa, instado
por D. Bautista Parra Parra, con D.N.IL n° **#%%75]W y se ADMITE A TRAMITE el Documento de
AVANCE (Borrador) del Plan de Reforma Interior (PRI), que incluye Memoria y Planos suscrito por el
Arquitecto D. Miguel Angel Uribe Martinez y por el Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos, D. Rafael
Fernandez Cabanas — Finwe Ingenieros, S.L y Estudio Ambiental Estratégico suscrito por D. José Maria
Ferndndez Cabanas-Finwe Ingenieros, S.L. de fecha 09/05/2024 (Reg. Entrada n® 9875, de fecha
28/08/2025).

Se incorpora al Estudio Ambiental Estratégico del Plan Reforma Interior (PRI) la presente
diligencia expedida por la Vicesecretaria, Diia Alina Lemesheva Romanova, en la fecha indicada en la
firma electrénica.
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0. INTRODUCCION

La Evaluacion Ambiental Estratégica a que debe ser sometida un Plan General de
Ordenacion Urbana esta regulada en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de Evaluacion
ambiental. En su articulo 6, define el ambito de aplicacidon de la evaluacién ambiental
estratégica, precisando qué Planes y Programas, asi como sus modificaciones, han de

someterse a algunos de los dos procedimientos previstos: ordinario o simplificado.

Y ademas la Evaluacién Ambiental Estratégica también estd regulada por el Decreto-
Ley 3/2015, de 3 de marzo, por el que se modifica la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn

integrada de la calidad ambiental de Andalucia.

Estaremos, pues segun la Ley 7/2007, de 9 de julio, en lo dispuesto en su Seccion 4
Evaluacidon Ambiental Estratégica en cuanto a las disposiciones relativas a la evaluacién
ambiental estratégica y la regulacién de los procedimientos ordinario y simplificado antes

aludidos.

Y segun se proceda a una evaluacién ambiental ordinaria o simplificada se solicitara
del Organo Ambiental competente la formulacién de la preceptiva Declaracién Ambiental

Estratégica o la emision del Informe Ambiental Estratégico, respectivamente.

f. ’
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a. OBJETIVOS DE LA PLANIFICACION

Se redacta la Propuesta de Delimitacion de Actuaciéon de Transformacion Urbanistica
del ARI-SA-R6, de Huércal-overa (Almeria), por encargo de D. Bautista Parra Parra, con
DNI n2 27166751W y domicilio en C. Saltador, 49 de Huércal-Overa (Almeria), propietario

de la mayor parte de los terrenos afectados por la presente propuesta.

La propuesta de delimitacion afecta a los terrenos urbanos definidos en el PGOU
municipal como ARI-SA-R6, con un total de superficie segin reciente medicién de
20.304,33 m?, y una parcela también urbana que linda al norte con la Calle Los Morteros,
al sureste con el ARI-SA-R6, y al oeste y al noreste con parcelas urbanas, y que cuenta con

una superficie también de reciente medicién de 388,27 m2.

Se realiza la presente propuesta de al amparo de la ley de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y de su
Reglamento aprobado por del Decreto 550/2022 con publicacion en el BOJA el 2 de
diciembre de 2022.

Por tanto, el objeto esencial de la Propuesta de Delimitacién de Actuacién de
Transformacién Urbanistica, es la definicion del dmbito de actuacion para el posterior
desarrollo de una actuacion de reforma interior, de acuerdo con el instrumento de

ordenacion urbanistica detallada.

Atendiendo a estos parametros la propuesta de delimitacién debera contener la

siguiente informacion:

- Las bases para el desarrollo y ejecuciéon de la actuacidon de transformacién

urbanistica
- Estimacidn de costes de urbanizacidn y plazos de ejecucion

- Criterios de distribucion entre los afectados

f. 4
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EL SALTADOR

HIFNET - S ie
Situacion.PGOU de Huércal-overa

En cuanto al contenido de la documentacion presentada deberd cumplir con lo
dispuesto en el art. 44 del Reglamento de la ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso

para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

Previo al desarrollo de la zona a se estudian tres propuestas distintas, con el fin de
recoger la diversidad de condicionantes urbanisticos adaptados a la estructura especifica
de la bolsa de suelo que se pretende desarrollar, atendiendo a parametros urbanisticos,
eficiencia, sostenibilidad, viabilidad técnica y econdmica, etc., y poder escoger la mejor

propuesta posible.

A los terrenos objeto de la presente Propuesta de Delimitacion, les es de aplicacion el
Plan General de Ordenaciéon Urbana de Huércal-Overa, con publicacion de aprobacién

definitiva el BOJA N212 de 20 de enero de 2010 y sus sucesivas innovaciones.
El suelo se encuentra clasificado como sigue:

A) Suelo Urbano consolidado, que afecta a la parcela lindando con la calle Los

Morteros y que cuenta con la siguiente informacidn urbanistica:

Art. 98. Ordenanza nucleos con actividad ganadera.

finwe 5
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1. Ambito de aplicacion.

Esta ordenanza se aplicard en las parcelas asi denomina- das en los planos de
ordenacion de los nucleos de El Saltador, La Perulera y Pedro Garcia, El Chorreador, La
Loma, Las Minas, Los Cayetanos, La Hoya, El Gor, Urcal, Las Labores, Las Norias, Los
Carmonas, Gofiar, Fuente Amarga, Los Lopez, Las Piedras, El Puertecico, Los Gibaos, La

Fuensanta y La Parata.
2. Definicién.

Asentamientos rurales tradicionales del municipio, con densidades y formas de
ocupacion caracteristicas de los suelos urbanos de baja densidad, pero vinculadas con la

actividad primaria, y especialmente con la ganadera.

3. Usos preferentes.
- Residencial en vivienda unifamiliar, aislada o adosada.
- Actividades de produccién ganadera.

4, Usos compatibles.

-Se permiten también comercial o industrial compatible con el residencial, otros usos
terciarios, los usos recreativos y de ocio, asi como los establecimientos de restauracién,

hosteleria en planta baja o en edificio exclusivo.

- Los aprovechamientos primarios caracteristicos, en con- vivencia con el asentamiento

residencial.

-Ampliaciones de las instalaciones ganaderas existentes, siempre que sean autorizables

por la Administracion competente.
- Edificios e instalaciones vinculadas a las actividades primarias.

- Conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones

existentes.

- Actividades industriales o terciarias auxiliares de las actividades primarias caracteristicas.

finwe 6
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- Otras actividades industriales o terciarias compatibles con las caracteristicas productivas

de estos espacios urbanos.

5. Usos incompatibles.

- Actividades industriales o terciarias no compatibles con las caracteristicas productivas de

estos espacios urbanos.

- Las promociones plurifamiliares de vivienda.

6. Condiciones de ejecucion de los edificios e instalaciones de los usos compatibles.

Parcela minima: 200 m2.

Ocupacién maxima de la parcela: 60%. Altura maxima de la edificacion: 2 plantas.

7. Ejecucidn de servicios.

La conexidn a redes de servicios de la entidad de poblacién, el acceso a la edificacidn

desde el espacio publico y sus efectos sobre la estructura del asentamiento, asi como las

garantias de disponibilidades de terrenos y autorizacién de colindantes afectados deben

justificarse en capitulo inicial de los proyectos de ejecucion de obra, y formar parte, en

todo caso, del expediente de solicitud de licencia de obra al amparo de esta ordenanza,

para su correcta tramitacion ante el Ayunta-miento. Si el Ayuntamiento considera no

suficientemente justificados los extremos sefialados, sera necesaria la redaccién de un

Estudio de Detalle que fije las condiciones con anterioridad al proyecto que sirve de base

para la concesion de licencia.

condiciones urbanisticas para su desarrollo.

B) Suelo Urbano no consolidado, que es el ARI-SA-R6, y tiene las siguientes

finwe
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Propuesta de Delimitacion de Actuacion.

Ajuste de la propuesta a los criterios de sostenibilidad.

La propuesta se ajusta a los criterios de sostenibilidad para la ordenacién

urbanistica de acuerdo con lo establecido en los articulos 79 da 83 del Reglamento.

Al tratarse de un suelo catalogado como urbano, cumple estrictamente con lo
especificado en el art. 79.2.a), en que determina que se priorizara la consolidacion de los
nucleos urbanos existentes, anteponiendo las actuaciones sobre el suelo urbano y la
culminacién de las actuaciones de transformacion urbanistica ya iniciadas frente a los

nuevos desarrollos en suelo rustico.

De acuerdo con el art. 80 se estableceran los siguientes criterios de ordenacién del

espacio publico urbano y espacio verde urbano con caracter general:

-A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 61.2.c) de la Ley, se prestara especial atencion al disefio de los elementos

definitorios del sistema de movilidad que se destine al peatén y al transporte no

inwe
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motorizado, generando recorridos confortables desde el punto de vista del paisaje, de la

calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la seguridad.

- De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurara la interconexion entre los
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno

periurbano, rural y con los equipamientos de caracter supramunicipal y territorial.

- Para garantizar la contribucion a la mitigacién de los efectos del cambio climatico, con
caracter general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan disponer de
arbolado en proporcién suficiente y como minimo el estandar establecido en el articulo

82.6.c).

-Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo
natural y, en su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de

pavimentos tradicionales en la ciudad histérica.

-Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos,

teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacién.

-Garantizar la calidad en el diseno de las zonas verdes, estableciendo una densidad
minima de vegetacién y priorizando la plantacidn de especies autdctonas, las especies

genéricas y las de bajo mantenimiento.

-Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su

permeabilidad y aptitud para la plantacion.

- Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas

privadas que permitan su ajardinamiento.

-Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se

procurard la creacion de superficies dotadas de vegetacion en las cubiertas y terrazas.

En lo relativo a los criterios de ordenacidn de las dotaciones se cumplira con las

directrices del art. 81.
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Para el cumplimiento de reservas y estandares dotacionales se estara a lo dispuesto
en el art. 82, cumpliendo con la Ficha Urbanistica aprobada en el Plan General de

Ordenaciéon Urbana para el ARI-SA-R6.

Por ultimo, en lo relativo a la reserva de vivienda protegida, art. 83 del Reglamento,
(en referencia también al art. 61.5 de la Ley) y en atencién a su apartado 1; “En las
actuaciones de reforma interior, dicha reserva sera como minimo del diez por ciento de la
nueva edificabilidad residencial”, motivo por el cual se modifica la Ficha Urbanistica

ajustando este parametro.
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b. ALCANCE Y CONTENIDO DEL PLAN PROPUESTO Y DE SUS ALTERNATIVAS

RAZONABLES, TECNICA Y AMBIENTALMENTE VIABLES

b.1. Alcance y contenido

Los terrenos objeto de la presente delimitacidon se encuentran en la pedania de El

Saltador, en el municipio de Huércal-Overa, en la provincia de Almeria, y tienen ambos la

consideracion de suelo urbano de acuerdo con el PGOU municipal.

Se trata, por un lado, del suelo urbano no consolidado denominado ARI-SA-R6, con

una superficie segln reciente medicion de 20.304,33 m? y segun ficha del PGOU 20.015

m?, lo que supone un incremento de superficie con la medicién actualizada del 1.44%,

respecto de la indicada en la ficha del PGOU. Por otro lado, se encuentra una parcela

urbana con una superficie de 388,27 m? que hace de puente entre la calle Los Morteros y

la unidad ARI-SA-R6.

Calle Los Morteros
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PGOU de Huércal-Overa. Ordenacion Pormenorizada El Saltador. Plano 8
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Parcela urbana de 388,27 m2.
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Como se ha comentado en el apartado anterior, el objeto esencial de la Propuesta de
Delimitacién de Actuacién de Transformacién Urbanistica, es la definicidn del ambito de
actuacién para el posterior desarrollo de una actuacién de reforma interior, de acuerdo

con el instrumento de ordenacién urbanistica detallada.

b.2. Alternativas razonables técnica y ambientalmente viables

Se plantean las siguientes alternativas razonables técnica y ambientalmente viables:

ALTERNATIVA 0. EVOLUCION DE LA SITUACION ACTUAL SIN MODIFICAR EL PGOU DE
HUERCAL-OVERA.

La alternativa O consiste en no ejecutar ningun tipo de actuacidn, lo cual podria limitar

el desarrollo de la zona estudiada.
ALTERNATIVA 1.
a) Bases para la ordenacion.

Dada la insercion del ARI-SA-R6 dentro del tejido urbano de la pedania del Saltador, la
delimitacién propuesta no necesita adquirir sistemas generales, ademas de garantizar una
integracion perfecta en la trama urbana existente; mas aun cuando la anexion a la parcela
urbana abre una doble comunicacion del ARI-SA-R6 a la calle Los Morteros, en el lado
norte, permitiendo que el desarrollo de la nueva delimitacién conecte con la estructura
viaria existente asi como el acceso a las distintas redes de servicios que transcurren por
dicho vial y que dan servicio a las distintas edificaciones existentes. Este esquema permite
garantizar que el sector funcione de forma auténoma aun cuando no se desarrolle el

Sector colindante ARI-SA-R3.
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La apertura a la calle Los Morteros hace que la estructura viaria de la Delimitacidn

tenga entrada y salida, de doble sentido, en direccion este oeste del sector, evitando una
estructura en fondo de saco o en anillo, y funcionando de manera autonoma. Ademas, se
prevé una rotonda en el interior para facilitar el trafico rodado y garantizar la

funcionalidad de la trama viaria.

En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios previstos y de su conexién a redes

existentes tenemos:

- Infraestructuras urbanas, viales: El ARI-SA-R6 se conecta en su lado noroeste con la calle
Los Morteros existente, asi como en su frente noreste que tiene fachada también a esta
misma calle, mientras que se proyecta el vial interior de forma que permita la
continuidad al tejido urbano conectando con el futuro desarrollo del ARI-SA-R3 situado

en el lado este del ARI-SA-R6.

-Redes de abastecimiento, transcurren en por la calle Los Morteros, si bien con caracter
preventivo al desarrollo del mismo se ha solicitado a las distintas compaifiias los futuros

puntos de entronque de los servicios publicos.

fi
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b) Bases para la ejecucion.
A modo de garantizar el desarrollo se atendera a las siguientes determinaciones:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo

de la actuacién.
2.- La Gestion prevista sera directa mediante sistema de compensacion.
3.- Plazos estimados para la ordenacion y ejecuciéon de la actuacion.

- Presentacion del instrumento de ordenacion urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacion se prevé 12 meses desde la aprobacion del

correspondiente proyecto de urbanizacion.
ALTERNATIVA 2.
a) Bases para la ordenacion.

En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle Morteros, con un vial de
doble acceso, creando una gran bolsa urbana interior con flexibilidad para el desarrollo
interior. Sin embargo, en los contras nos encontramos que se trata de una estructura
cerrada donde parte de la zona urbanizada hace produce un fondo de saco en la zona
oeste, que no permite fluir la estructura urbana, asi como tampoco se comunica con los

posibles desarrollos futuros del ARI-SA-R3.
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En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios previstos y de su conexion a redes

existentes tenemos:

-Infraestructuras urbanas, viales: Se dispone de un Unico acceso a través de la calle

Morteros.
-Redes de abastecimiento, Se conectarian con las redes existentes en calle Morteros.

-En cuanto a las conexiones de saneamiento se iria a contracorriente puesto que la
pendiente de la urbanizacién es inversa a la de la red enterrada en esta propuesta. Esto

supondra un mayor coste y problemas técnicos en las conexiones.
b) Bases para la ejecucion.
A modo de garantizar el desarrollo se atendera a las siguientes determinaciones:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo

de la actuacion.
2.- La Gestion prevista serd directa mediante sistema de compensacion.

3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecuciéon de la actuacion.
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- Presentacion del instrumento de ordenacién urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucién de la actuacién se prevé 12 meses desde la aprobacion del

correspondiente proyecto de urbanizacion.
ALTERNATIVA 3.
a) Bases para la ordenacion.

En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle Morteros, con un vial de
doble acceso, creando un trazado agil y prdctico desde el punto de vista funcional,
articulando dos grandes zonas a desarrollar; la Zona A situada al norte, con acceso y
fachada a la calle Morteros y la zona B interior y medianera con la zona edificada a sur del

ARI-SA-R6. Comunica de forma fluida la estructura existente con los posibles desarrollos

futuros del ARI-SA-R3.

En cuanto a las redes de infraestructuras y servicios previstos y de su conexién a redes

existentes tenemos:

17
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-Infraestructuras urbanas, viales: Se dispone de un Unico acceso a través de la calle
Morteros, pero puesto que la zona del ARI-SA-R3 no tiene fecha de desarrollo, nos
obligaria a realizar una rotonda en la zona este del nuevo vial y volveriamos a tener la

estructura, hasta tanto no se desarrolle la zona colindante, de un fondo de saco.

-Reduciria los costes de urbanizacién al ser un unico vial, pero también reduce el area de
la que se dispondria para la previsién de zonas de aparcamiento en superficie vinculadas

al propio vial.

-Redes de abastecimiento. Se accede a ellas desde la calle Los Morteros, por lo que la

continuidad y accesibilidad de las mismas con esta estructura es notable.
d) Bases para la ejecucion.
A modo de garantizar el desarrollo se atendera a las siguientes determinaciones:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo

de la actuacién.
2.- La Gestion prevista serd directa mediante sistema de compensacién.
3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecuciéon de la actuacion.

- Presentacion del instrumento de ordenacion urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacion se prevé 10 meses desde la aprobacion del

correspondiente proyecto de urbanizacion.
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c. EL DESARROLLO PREVISIBLE DEL PLAN O PROGRAMA

Por todo lo expuesto anteriormente tenemos que la propuesta que mejor se adapta a

las condiciones actuales y futuras es la Propuesta 1.

La eleccion de dicha propuesta se fundamenta y motiva en los siguientes aspectos

fundamentales:
- No necesita adquirir sistemas generales.

- Garantizar una integracion perfecta en la trama urbana existente; mds adn cuando la
anexion a la parcela urbana abre una doble comunicacion del ARI-SA-R6 a la calle Los
Morteros, en el lado norte, permitiendo que el desarrollo de la nueva delimitacién
conecte con la estructura viaria existente, asi como el acceso a las distintas redes de
servicios que transcurren por dicho vial y que dan servicio a las distintas edificaciones

existentes.

- Este esquema permite garantizar que el sector funcione de forma auténoma aun

cuando no se desarrolle el Sector colindante ARI-SA-R3.

- La apertura a la calle Los Morteros hace que la estructura viaria de la Delimitacién
tenga entrada y salida, de doble sentido, en direccion este oeste del sector, evitando una

estructura en fondo de saco o en anillo, y funcionando de manera auténoma.

- Al prever una rotonda en el interior se facilitara el trafico rodado y garantizard la

funcionalidad de la trama viaria.
No existe incidencia de sus determinaciones en la ordenacidn territorial.

La actuacion urbanistica se ajusta al principio de desarrollo sostenible y a los

siguientes principios generales de ordenacion:

a) Viabilidad social: La ordenacidén propuesta esta basada en el interés general y
dimensionada en funcién de la demanda racionalmente previsible y justificada en el
punto anterior, cumpliendo con la funcion social del suelo, tomando medidas para evitar

la especulacidn.
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b) Viabilidad ambiental y paisajistica: Se justifica en el presente documento.

c) Ocupacion sostenible del suelo: En la implantacion posterior de actividades
extraordinarias se debera promover la ocupacién racional del suelo como recurso natural

no renovable.

d) Utilizacion racional de los recursos naturales y de eficiencia energética: Las
actuaciones extraordinarias a implantar seran compatibles con una gestion sostenible e
integral de los recursos naturales, en especial de los recursos hidricos, y se basaran en
criterios de eficiencia energética, priorizando las energias renovables y la valorizacion de

los residuos.

e) Resiliencia: No es objeto de analisis por no ser necesario dado que no se aborda

modificacion de la ciudad compacta.

f) Viabilidad econdmica: El promotor de la actuacion ya ha analizado la viabilidad

econdmica.

g) Gobernanza en la toma de decisiones: Cuando se desarrolle la planificacion
territorial y urbanistica se fomentara la cooperacion entre las Administraciones Publicas
implicadas y los diferentes actores de la sociedad civil y del sector privado, asi como la

transparencia y datos abiertos.
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d. CARACTERIZACION DE LA SITUACION DEL MEDIO AMBIENTE ANTES DEL
DESARROLLO DEL PLAN O PROGRAMA EN EL AMBITO TERRITORIAL AFECTADO

Debido a que el objeto de la Propuesta de Delimitacidn se desarrolla en zonas
cercanas a vias de comunicacidn y zonas habitadas, el Medio Ambiente de la zona de
actuacién ya esta fuertemente antropizado, por lo que se puede afirmar que la situacion
Medio Ambiental de la zona antes del desarrollo de la Propuesta de Delimitacion serd de

caracteristicas similares a la situacion una vez ejecutado.

Se han consultado varias fuentes incluyendo el Catdlogo de Espacios Protegidos; la
Red de los Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA), en la que se establecen
medidas adicionales para su proteccién; la Red Natura 2.000, que integran tanto a los
LIC’s (Lugares de Interés Comunitarios) como las ZEPA's (Zonas de Especial Proteccion
para Aves), y se ha analizado la informacién que posee la Consejeria de Medio Ambiente
al respecto, y debemos comentar que en la zona de actuacién no se encuentra ninguna

figura con este tipo de proteccion.

En las siguientes imagenes se puede observar la ausencia de Espacios Naturales
Protegidos en las zonas de actuacion (véase a la izquierda de la imagen las capas activas

en el visor de la REDIAM):

Capa (nica de distribucion de los
%Hébitats de Interés de Comunitario
en Andalucia, actual

L - J

+H

Habitats de Interés Comunitario
1998, Ministerio de Medio
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L]

,
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Ecosistemas

» >

Inventario de vias pecuarias

Catidlogode montes <  &F

el

Espacios naturales

Ortofoto maxima actualidad
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P Peree

Mapa Base de Espafa *
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e. EFECTOS AMBIENTALES PREVISIBLES

e.l. Calidad Atmosférica.

La Propuesta de Delimitacion de Actuaciéon de Transformacion Urbanistica del ARI-
SA-R6 no provocara variacion en la Calidad Atmosférica de la zona, ya que no se
ejecutaran grandes vias de comunicacion que aumenten la produccién de CO2 por la
combustién de los motores de los vehiculos y el incremento de emisiones acusticas

derivadas de los atascos (claxones, golpes, frenazos, etc).

No obstante, a todas las edificaciones que se prevean ejecutar a futuro se les debera
hacer su correspondiente estudio particularizado para asi evitar o, al menos, minimizar la
afeccidn a la Calidad Atmosférica, debiendo contemplar los proyectos correspondientes la
adecuacién de la actuacion a la calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores a
lo establecido en la Norma Bdasica de la Edificacidon, el Reglamento de Actividades
Clasificadas y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el

trabajo.
Valoracion cualitativa
Como se deduce facilmente de la descripcidn del efecto sobre la atmdsfera, éste no

presenta una gran importancia.

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a su reversibilidad,
extension y a la posibilidad de minimizarlo mediante la adopcién de medidas correctoras,

se considera que el efecto es COMPATIBLE.

e.2. Geologia, Geomorfologia y Suelos

Los efectos sobre la superficie terrestre y el suelo son variados. Existe alteracion por

modificacion y compactacién del terreno.

La compactacion como consecuencia del trafico pesado de la maquinaria, limita la
penetracién de las raices de las plantas, las plantas absorben y almacenan menos agua,

supone un aumento de la impermeabilidad por reduccién de su porosidad; asimismo se

22
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convierte en un medio mas desfavorable para los microorganismos, al impedir un

correcto desarrollo de los sistemas radiculares y fauna edafica.

Mas alld de la afeccion producida por la ocupacién directa de suelo, con el
consiguiente cambio en su uso, dada la topografia de los terrenos a ocupar, la propuesta
conlleva incidencia en cuanto a un posible aumento del riesgo de erosién, afeccién sobre
la topografia o alteracidn de las condiciones geomorfoldgicas (excavacion en las bases de

laderas).

Ademas de la alteracién de las propiedades fisicas se pueden producir una alteracién
en las propiedades quimicas del suelo existente, es decir, una pérdida de las
caracteristicas del horizonte edafoldgico debido principalmente a la contaminacién del
mismo por el potencial vertido de residuos. Esta posible contaminacion de los suelos
mediante vertidos accidentales causados por cambios de aceite de maquinaria, vertidos

del hormigdn sobrante e hidrocarburos, etc.

Como en el apartado anterior, los efectos previsibles en la calidad del suelo no
variarian debido a que actualmente, segin el PGOU vigente, ya se puede actuar en las
zonas recogidas en la propuesta, existiendo de echo viviendas en las inmediaciones en la

actualidad.

Valoracidn cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a la no variaciéon de
limitaciones en los usos permitidos, a la posibilidad de recuperacién del suelo vegetal y la

adopcién de medidas correctoras, se considera que el efecto es COMPATIBLE.
e.3. Hidrologia

Volvemos a recordar que en el PGOU actual ya cataloga los terrenos como suelo

urbano no consolidado, por lo que no habrd variacién alguna del régimen hidroldgico.

De la ejecucion de los futuros elementos, equipamientos e infraestructuras no se
desprende ningun riesgo de contaminacién de las aguas superficiales o subterraneas, al

guedar conectados todos los nuevos desarrollos al sistema general de saneamiento.
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Valoracidn cualitativa

Basandose en las caracteristicas expuestas principalmente a su naturaleza positiva y la
posibilidad de aumentar su intensidad mediante la adopcion de medidas protectoras se

considera que el efecto es BENEFICIOSO.

e.4. Fauna

De todos es conocido lo vulnerable que es el equilibrio que reina en un ecosistema
natural, pues los mismos elementos que lo integran le dan una serie de cambios
permanentes que acaban configurando el sistema como un equilibrio dinamico, aunque

esta dindmica suele ser muy lenta cuando los sistemas son totalmente naturales.

De la aplicacidén y desarrollo de dicha recalificacion no se estima ninguna afeccion
negativa sobre la fauna, debido a que la zona ya estd en su mayor parte antropizada.
Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

COMPATIBLE.

e.5. Vegetacion y Habitat

De la aplicacion y desarrollo no se estima ninguna afeccién negativa sobre la flora, al
situarse los nuevos crecimientos casi exclusivamente sobre terrenos sin albergar

vegetacion natural de interés.

En la zona afectada por los nuevos desarrollos no hay presencia de ninguna especie de
flora protegida.
Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es
COMPATIBLE.
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e.6. Espacios Naturales

Se han consultado varias fuentes incluyendo el Catdlogo de Espacios Protegidos; la
Red de los Espacios Naturales Protegidos de Andalucia (RENPA), en la que se establecen
medidas adicionales para su proteccién; la Red Natura 2.000, que integran tanto a los
LIC’s (Lugares de Interés Comunitarios) como las ZEPA’s (Zonas de Especial Proteccién
para Aves), y se ha analizado la informacidon que posee la Consejeria competente al
respecto, y debemos comentar que en la zona de actuaciéon no se encuentra ninguna

figura con este tipo de proteccion.

Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

COMPATIBLE.

e.7. Paisaje

La singularidad y armonia de un paisaje viene definida por un cierto equilibrio entre
los factores fisicos, relieve y forma del terreno, bidticos y grado de desarrollo humano del

territorio.

La calidad paisajistica de estas unidades se puede calificar como de valor entre escaso

y relevante

Valoracion cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

BENEFICIOSO.

e.8. Poblacion, Bienestar del Ser Humano y Calidad de vida

La Propuesta de Delimitacién pretende que se ubiquen viviendas que permitan el
establecimiento de familias en la zona, generando mas riqueza y empleo; y a su vez se

diversifique la base econdmica del municipio, dando estabilidad a la poblacién.

Ademas, se permitird la creacidn de zonas de espacios libres.
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Valoracidn cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

BENEFICIOSO.

e.9. Patrimonio arqueoldgico, cultural y vias pecuarias

Se han consultado diversas fuentes, y se ha analizado la informacién que posee la
Junta de Andalucia y la Consejeria de Medio Ambiente al respecto, y debemos comentar

gue no conlleva afecciones al patrimonio arqueoldgico ni cultural, asi como a ninguna via

pecuaria.

Valoracidn cualitativa

Basandose en sus caracteristicas expuestas, se considera que el efecto es

COMPATIBLE.
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f. EFECTOS PREVISIBLES SOBRE LOS PLANES SECTORIALES Y TERRITORIALES
CONCURRENTES

La presente Propuesta de Delimitacion de Actuacion de Transformacion Urbanistica
del ARI-SA-R6 de Huércal-Overa requerird de informes favorables de diversos
Organismos. Entre ellos destaca la Consejeria de Fomento, Articulacién del Territorio y
Vivienda debido a que la Innovacién se desarrolla en el dmbito del Plan de Ordenacidn del

Territorio del Levante Almeriense (POTLA).

Se realiza la presente innovacién al amparo de la ley de impulso para la sostenibilidad
del territorio de Andalucia, Ley 7/2021, de 1 de diciembre, y de su Reglamento aprobado
por del Decreto 550/2022 con publicacion en el BOJA el 2 de diciembre de 2022.

Se aporta imagen con la ubicacién de la propuesta respecto del Plan de Ordenacion

del Territorio del Area de Levante Almeriense (POTLA).
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RED DE ESPACIOS LIBRES

- Zonas de Proteccion

. Parques comarcales

= |tinerarios paisajisticos

Itinerarios recreativos

—— Corredor litoral

®  /reas de adecuacion recreativa ' O

@ Miradores

r -

HUERCAL-OVERA

citada Consejeria a la propuesta.

Analizando lo anteriormente recogido no se deberian poner inconvenientes desde la
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g. MOTIVACION DE LA APLICACION DEL PROCEDIMIENTO DE EVALUACION AMBIENTAL
ESTRATEGICA SIMPLIFICADA

La presente Propuesta de Delimitacidn objeto de consulta se encuentra incluida en el
epigrafe 40.4.a) de la Ley 7 /2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la Calidad
Ambienta |, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, concretamente en lo
referente a "modificaciones menores de los 10U del apdo 2, conforme a la definicion que
de las mismas se establece en el art. 5 de la Ley 21/2013, de 9-dic, de evaluacion

ambiental".

Se considera Modificacion Menor (segln Ley 21/2013): cambios en las caracteristicas
de los planes o programas ya adoptados o aprobados que no constituyen variaciones
fundamentales de las estrategias, directrices y propuestas o de su cronologia pero que
producen diferencias en los efectos previstos o en la zona de influencia, por lo que la

Innovacion esta sujeta al trdmite de Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.

Por este motivo se procede a redactar el presente Documento Ambiental Estratégico

y asi poder solicitar el inicio de dicha Evaluacion Ambiental Estratégica Simplificada.
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h. RESUMEN DE LOS MOTIVOS DE LA SELECCION DE LAS ALTERNATIVAS
CONTEMPLADAS

Como se ha comentado con anterioridad se plantean una serie de alternativas

razonables técnica y ambientalmente viables:

1) ALTERNATIVA 0. EVOLUCION DE LA SITUACION ACTUAL SIN MODIFICAR EL PGOU
DE HUERCAL-OVERA.: Mantener la ordenacion tal y como estaba planteada en el PGOU

de Huércal-Overa.

2) ALTERNATIVA 1: La delimitacién propuesta no necesita adquirir sistemas
generales, ademas de garantizar una integracién perfecta en la trama urbana existente;
mas aun cuando la anexién a la parcela urbana abre una doble comunicacién del ARI-SA-
R6 a la calle Los Morteros, en el lado norte, permitiendo que el desarrollo de la nueva
delimitacion conecte con la estructura viaria existente asi como el acceso a las distintas
redes de servicios que transcurren por dicho vial y que dan servicio a las distintas
edificaciones existentes. Este esquema permite garantizar que el sector funcione de

forma autéonoma aun cuando no se desarrolle el Sector colindante ARI-SA-R3.

3) ALTERNATIVA 2: En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle
Morteros, con un vial de doble acceso, creando una gran bolsa urbana interior con
flexibilidad para el desarrollo interior. Sin embargo, en los contras nos encontramos que
se trata de una estructura cerrada donde parte de la zona urbanizada hace produce un
fondo de saco en la zona oeste, que no permite fluir la estructura urbana, asi como

tampoco se comunica con los posibles desarrollos futuros del ARI-SA-R3.

4) ALTERNATIVA 3: En esta propuesta se realiza un acceso de Unico a la Calle
Morteros, con un vial de doble acceso, creando un trazado agil y practico desde el punto
de vista funcional, articulando dos grandes zonas a desarrollar; la Zona A situada al norte,
con acceso y fachada a la calle Morteros y la zona B interior y medianera con la zona
edificada a sur del ARI-SA-R6. Comunica de forma fluida la estructura existente con los

posibles desarrollos futuros del ARI-SA-R3.
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Los motivos de elegir dichas alternativas fueron los siguientes:

1) Alternativa 0: Siempre es importante plantear una opcién que contemple el no

realizar ninguna actuacion.
2) Alternativa 1:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo de la

actuacion.

2.- La Gestion prevista sera directa mediante sistema de compensacion.

3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecuciéon de la actuacion.

- Presentacién del instrumento de ordenacidén urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacién se prevé 12 meses desde la aprobacion del correspondiente

proyecto de urbanizacién.

3) Alternativa 2:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo de la

actuacion.

2.- La Gestidn prevista serd directa mediante sistema de compensacién.

3.- Plazos estimados para la ordenacién y ejecuciéon de la actuacion.

- Presentaciéon del instrumento de ordenacién urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucidn de la actuacidn se prevé 12 meses desde la aprobacion del correspondiente

proyecto de urbanizacién.
4) Alternativa 3:

1.- Propuesta de iniciativa privada, promovida por propietario mayoritario del suelo de la

actuacion.
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2.- La Gestion prevista sera directa mediante sistema de compensacion.

3.- Plazos estimados para la ordenacion y ejecucién de la actuacién.

- Presentacién del instrumento de ordenacidén urbanistica detallada 2 meses desde la

aprobacion de la propuesta de delimitacion.

- La ejecucion de la actuacién se prevé 10 meses desde la aprobacion del correspondiente

proyecto de urbanizacién.
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i. MEDIDAS PREVISTAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y, EN LA MEDIDA DE LO POSIBLE,
CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIOAMBIENTE DE LA
APLICACION DEL PLAN O PROGRAMA

i.1. INTRODUCCION

Los efectos ambientales de los procesos urbanisticos estan en relacién con la
concrecién y ejecucidn definitiva de las determinaciones de planeamiento, llevadas a
cabo mediante los distintos instrumentos de desarrollo. Es decir, el planeamiento marca
las pautas del futuro urbanistico de un territorio y las consecuencias ambientales tendrdn

lugar cuando se materialicen las propuestas de ordenacion.

La defensa, proteccién y regeneracién del entorno afectado por la presencia de las
obras y por el desarrollo de la actividad industrial se aborda en el presente capitulo
definiendo las precauciones que se habran de adoptar para evitar dafios innecesarios
derivados de la falta de cuidados o de una planificacién deficiente de las operaciones a

realizar.

La propuesta de medidas protectoras y correctoras, basada en la consideracién de los
distintos aspectos ambientales del territorio afectado y en la tipologia de las operaciones
implicadas en la construccién de las obras que se proyectan, tiene como objetivo la
eliminacidn, reduccidn o compensacion de los efectos ambientales negativos que pudiera
ocasionar el desarrollo de la modificacién del planeamiento general, asi como la

integraciéon ambiental de los futuros poligonos.

Sin embargo, es importante tener presente que siempre es preferible evitar un
impacto que tratar de corregirlo, filosofia en la que coinciden técnicos y gestores
ambientales a todos los niveles. En primer lugar, porque no todos los efectos son
corregibles; en segundo lugar, porque las medidas correctoras suponen siempre un coste
adicional, que aunque proporcionalmente bajo en relacién con el coste total de la
actuacidn, no es despreciable; y finalmente, porque las medidas correctoras pueden ser
fuente de nuevas afecciones. Las medidas correctoras no deben constituir, por tanto, una
herramienta para la aceptacidn de la accion de cualquier actuacién, dando por hecho que,

con la puesta en marcha de la medida oportuna, es asimilable cualquier tipo de afeccion.
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i.2. MEDIDAS PROTECTORAS

Planeamiento

A continuacion, se relacionan las medidas de protecciéon ambiental derivadas del

presente Documento Ambiental Estratégico, sefalando que al ser relativas a la

ordenacidn directa ya han sido incorporadas a la Propuesta de Delimitacion de Actuacion

de Transformacion Urbanistica del ARI-SA-R6.

» En las zonas verdes y de equipamientos se mantendrd la comunidad vegetal

preexistente, quedando prohibida cualquier tala y pudiendo realizar
Unicamente el desbroce y limpieza de suelo estrictamente necesarios para
viabilizar el uso pormenorizado de cada zona y dar cumplimiento a las
determinaciones establecidas en el Reglamento de Prevenciéon y Lucha contra

los Incendios Forestales.

Proyecto de urbanizacion

> El proyecto de urbanizacidn habra de contener un proyecto de restauracion.

Algunas de las especies recomendadas son: alisos, dlamos blancos y almeces.

El correspondiente proyecto de urbanizacidn deberd ser precedido de estudio
geotécnico que certifique la ausencia de riesgos derivados de la estabilidad y

capacidad portante de los materiales sobre los que se pretende edificar.

El proyecto de urbanizacién incluirad las medidas necesarias para garantizar el
control sobre los desechos y residuos sdlidos que se generaran durante las
fases de construccion y funcionamiento, mediante aquellas acciones que

permitan una correcta gestidn de los mismos.

El proyecto de urbanizacion incluird expresamente la procedencia o no de
aplicacién de la Ley 22/2011, de 28 de julio, de Residuos y Suelos
Contaminados y al Decreto 73/2012, de 20 de marzo, por el que se aprueba el

Reglamento de Residuos de Andalucia.
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> El proyecto de urbanizacidon tendra que contener un Plan de Restauracion

ambiental y paisajistico de la zona de actuaciéon que abarque al menos los

siguientes aspectos:

- Limpieza de toda la zona de ocupacién temporal y aquellas dreas

afectadas por los trabajos

- Reutilizacion de la capa de suelo retirada, bien en las zonas ocupadas por

espacios verdes, o bien en zonas forestales externas cuyos suelos tengan

una calidad menor.

- Tratamiento de los restos vegetales que se hubieran eliminado para la

apertura de la pista de trabajo para su posterior uso como aporte de

materia orgdnica al suelo destinado a zonas verdes.

- Reparacidn del viario local y de los servicios afectados.

» Aunque no existen indicios de encontrarse restos arqueoldgicos en la zona, el

proyecto de urbanizacion establecera procedimientos cautelares realizando

prospecciones arqueoldgicas previas y en caso de aparicion de restos

arqueoldgicos durante las obras de urbanizacidn o edificacidn se informara a

la Consejeria de Cultura de dicho hallazgo.

Fase de obras y restauracion

» Plan de Prevencion de incendios, de aplicaciéon sobre todo en épocas de

maximo riesgo, si bien la zona no es especialmente vulnerable a incendios. Se

procurara:

- extintores, mallas antichispa en vehiculos y grupos electrogenos

- recogida de los restos de vegetacion

- toldos en las labores de revestimiento y soldadura

- sefializacion del peligro en los lugares que asi lo requieran

- prohibicién de arrojar cualquier cuerpo incandescente
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- recogida inmediata de cualquier cuerpo inflamable abandonado en la

pista
- prohibicién de encender cualquier tipo de fuego

- disposicién de un camidn cisterna en los lugares en los que su presencia

se considere necesaria

- prohibicién de circular o estacionar fuera de la pista de trabajo

Replanteo de la zona de obra. La primera actuacion a realizar para una
correcta ejecucién de las obras de urbanizacion sera un detallado replanteo
de la misma procurando la sefalizacién clara y la afeccién minima posible de
terrenos en la zona de actuacidon. Se debe seguir, siempre que sea
técnicamente posible, todos los accesos ya existentes, como los viales y
caminos con el objeto de evitar desbroces innecesarios de la vegetacion
cultivada adyacente y minimizar costes de apertura de pista. Siempre que las
condiciones del terreno lo permitan, los conductores procuraran seguir las
mismas rodadas durante todo el recorrido. La delimitacion de la zona de
obras debera realizarse mediante estaquillas y cinta pldstica, debiéndose
informar a los operarios de la prohibicion de circular con maquinaria de
cualquier tipo, situar acopios, equipos y otros elementos ligados a las tareas

de construccioén, fuera de los limites establecidos.

Sobre el aspecto de la obra. Se deberd mantener el estado general de
conservacién de todos los equipos necesarios para la ejecucion de la obra en
Optimo estado y especialmente en maquinas, sefiales, vallados y luminarias
asi como una absoluta limpieza de la pista de trabajo, maquinaria, vehiculos e
incluso vestimenta del personal de la obra. Se intentara la utilizacién de
materiales nobles para vallas, cerramientos, etc, evitando brillos metalicos y
procurando colores que cumpliendo con las normas que procedan, se

integren al maximo en el entorno.

Control y prevencién de la produccion de polvo y otras sustancias

contaminantes. Durante la fase de construccién se generaran emisiones de
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particulas minerales (polvo) procedentes de los movimientos de tierra
(excavacién, carga, descarga, transporte, exposicién de tierra desnuda al
efecto erosivo del viento...) y particulas procedentes de la combustion en
motores, derivado del funcionamiento de la maquinaria y transito de
camiones. La medida principal destinada a evitar o disminuir el aumento de la
concentracién de polvo en el aire durante la fase de ejecucion de las obras,
consiste en llevar a cabo riegos con agua de todas las superficies de
actuacién, solo cuando sea necesario y con la cantidad estrictamente
necesaria y suprimiendo dichos riegos los dias de lluvia. Para cumplimiento
de la legislacion vigente en materia de emision de gases y contaminantes a la
atmosfera, se reglaran todos los motores de la maquinaria y vehiculos de

carga.

» Control de vertidos y calidad de las aguas. Para evitar cualquier tipo de
contaminacién durante la fase de construccién y la de funcionamiento
quedara prohibido el cambio de aceite y lubricantes de la maquinaria que se
emplee en las obras de urbanizacién y construccidon de instalaciones, salvo
gue se acondicione una zona que garantice el que no se deriven afecciones
por derrames. Quedan prohibidos los pozos negros y cualquier vertido a
cauce. Las zonas destinadas a la limpieza y reparacion de la maquinaria, zona

de aparcamientos, etc. deberan ubicarse alejadas de los cauces.

» Prevencion del ruido. El ruido producido por el funcionamiento de la
maquinaria durante la fase de construccidn puede ser aminorado con un
mantenimiento regular de la misma, ya que asi se eliminan los ruidos
procedentes de elementos desajustados que trabajan con altos niveles de
vibracién. Para reducir el ruido emitido en las operaciones de carga,
transporte, descarga y perforaciones, el proyectista considerara la posibilidad
de exigir la utilizacion de compresores y perforadoras de bajo nivel sénico, la
revisién y control periddico de los silenciadores de los motores. Se prestara
especial atencion en las épocas criticas en las que la fauna de interés pueda

verse mas afectada (marzo a junio). Los trabajadores, que son los afectados
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directamente, deberan disponer de medidas de seguridad para amortiguar el

elevado nivel sonoro producido en la fase de ejecucion de las obras.

» Prevencion de efectos sobre la vegetacion. El movimiento de la maquinaria
necesaria para la ejecucion de la obra puede producir dafios sobre la
vegetacién preexistente que se desea conservar. Por este motivo, y debido a
gue muchos elementos vegetales han de ser eliminados, se han de extremar
los cuidados en los movimientos de la maquinaria y la realizacion de
excavaciones, se llevara a cabo la instalacién de protecciones previamente al
comienzo de las obras. Para evitar la disposicion de polvo sobre la vegetacidn
se reducird al minimo indispensable la circulacién de vehiculos por la pista de
trabajo ademas de limitar a 20km/h la velocidad de transito por la pista de

trabajo.

> Proteccidon de la fauna. Las perturbaciones provocadas por la presencia del
personal y la maquinaria de la obra pueden ser perjudiciales para la fauna
existente en la zona y en los terrenos forestales préximos, por lo que el
calendario de ejecucion de las obras podrd sufrir pequefias alteraciones o
saltos para que no coincida con este periodo de tiempo. Las épocas de puesta
y cria, sobre todo de las especies orniticas mas representativas del area de
estudio, y que conviene respetar, abarca en general, de marzo a junio. Como
medida preventiva se propone que la época de inicio de las actuaciones
mencionadas sea lejana a la época de nidificacién y cria de las aves mas
singulares y representativas del entorno serrano, es decir, en el mes de
Agosto. Con el fin de prevenir y reducir las alteraciones que pudieran
producirse sobre el ciclo biolégico de las especies de interés faunistico, se
regulardn en el tiempo las operaciones de transplante, desbroce y los

movimientos de tierra.

> Restauracion del suelo. La pérdida de suelo supone un impacto irreversible,
puesto que se elimina un recurso no renovable. Aunque no se prevén grandes
movimientos de tierra, se acopiard la capa de suelo retirado durante la

construccion de modo que se utilice en otras zonas como soporte agricola
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donde la calidad del recurso edafico sea igual o menor. También puede
emplearse para favorecer la implantacién de semillas y consecuentemente la
regeneracidén natural para las zonas verdes. Aunque no es previsible, si fuera
necesario el relleno de zonas se empleard material procedente de los
desmontes que se realicen en su caso, reduciéndose de este modo en lo
posible la utilizacion de materiales de relleno procedentes del exterior y
contribuyendo a disminuir la cantidad de residuos generados. Del mismo
modo, para evitar episodios de contaminacion edafica se tendra en cuenta las

siguientes medidas:

- Se delimitardan zonas controladas para la limpieza de los vehiculos

implicados en las obras, cambios de aceite, aparcamientos, etc.

- En caso de derrames accidentales, el suelo contaminado se pondrd a

disposicion de gestor autorizado.

» Retirada y almacenamiento por separado de la tierra vegetal y su
preservacion en el mejor estado de conservacién constituyen la garantia de
poder contar con un sustrato adecuado para la creacién de las zonas verdes y
de espacios libres. Con todo ello se conseguird una cubierta vegetal que
proteja el suelo, restaurado de procesos erosivos a la mayor brevedad y que

favorezca la integracién paisajistica.

> Imagen y limpieza. Las zonas verdes deberdan mantenerse en perfecto estado
de conservacién y limpieza, al igual que los viales y el resto de servicios
urbanisticos. El Promotor garantizara la limpieza viaria, la recogida de RSU asi
como el resto de servicios municipales en la ampliacion del suelo urbanizable
qgue supone la Propuesta de Delimitacion de Actuacién de Transformacion

Urbanistica del ARI-SA-R6.
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j. INCIDENCIA EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

j.0. INTRODUCCION

Tal y como se recoge en el art. 19.2 de la Ley 8/2018, de 8 de octubre, de medidas
frente al cambio climatico y para la transicion hacia un nuevo modelo energético en

Andalucia

“2. Los planes y programas con incidencia en materia de cambio climatico y
transicidn energética, sin perjuicio de los contenidos establecidos por la correspondiente

legislacién o por el acuerdo que disponga su formulacidn, incluirdn:

a) El andlisis de la vulnerabilidad al cambio climatico de la materia objeto de
planificacion y su ambito territorial, desde la perspectiva ambiental, econdmica y social y

de los impactos previsibles, conforme a lo dispuesto en esta ley.

b) Las disposiciones necesarias para fomentar la baja emisién de gases de efecto

invernadero y prevenir los efectos del cambio climatico a medio y largo plazo.

¢) Lajustificacién de la coherencia de sus contenidos con el Plan Andaluz de Accién
por el Clima. En el caso de que se diagnosticaran casos de incoherencia o desviacién entre
los instrumentos de planificacién y los resultados obtenidos, se procedera a su ajuste de

manera que los primeros sean coherentes con la finalidad perseguida.

d) Los indicadores que permitan evaluar las medidas adoptadas, teniendo en cuenta
la informacion estadistica y cartografica generada por el Sistema Estadistico y

Cartografico de Andalucia.

e) El andlisis potencial del impacto directo e indirecto sobre el consumo energético y

los gases de efecto invernadero.”

En base a estos contenidos, se incluyen en el presente anexo los contenidos
requeridos por la citada Ley 8/2018, para la tramitacion ambiental de la presente

Propuesta de Delimitacidn de Actuacién de Transformacidn Urbanistica del ARI-SA-R6.
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j.1. ANALISIS DE LA VULNERABILIDAD AL CAMBIO CLIMATICO

De acuerdo con “La Vulnerabilidad al Cambio Climatico a Escala Local”, elaborada por
la Red Espafiola de Ciudades por el Clima, Seccion de la Federacidon Espafiola de
Municipios y Provincias (FEMP), y el Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y
Marino, en la zona de estudio se esperan una serie de cambios en las préoximas décadas

como consecuencia del cambio climatico.

En la siguiente tabla se resumen los principales cambios que se prevén para el afio
2050 en el municipio de Huércal-Overa segun la fuente anterior, en la cual se toma como
referencia el escenario de emisiones A2, que es el que presenta las condiciones mas

desfavorables.

FICHA RESUMEN Huércal-Overa (ALMERIA)
Cambio de las principales variables climaticas (escenario A2 en el afio 2050)

Media de las T° maximas anuales | Media de las T minimas anuales Precipitacion medial anual

Incrementode 2a2,5°C Incrementode 1,5a2°C Incremento entre 0y 100 mm.
Analisis sectorial Importancia relativa Vulnerabilidad

Agricultura Baja Baja
Biodiversidad y espacios naturales Baja Baja
Recursos hidricos Alta Baja
Forestal Baja Baja
Turismo Baja Baja

Energla Baja Baja
Zonas costeras
Salud Baja

Propuesta de medidas de adaptacion
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Por consiguiente, cabe esperar en el municipio de Huércal-Overa incrementos de las

temperaturas anuales, tanto maximas (entre 2-2,5 2C) como minimas (entre 1,5-2 2C), asi

como un incremento en las precipitaciones medias anuales en el rango 0-100 mm.
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Se destaca asimismo un factor ambiental especialmente vulnerable en el municipio de
Huércal-Overa a los cambios esperados en las variables climaticas durante las préximas

décadas: los recursos hidricos.

Esta vulnerabilidad a la disponibilidad de recursos hidricos se deberd tener en cuenta
en la propuesta de ordenacidn que se desarrolle, a la hora de considerar el

abastecimiento y el saneamiento en los terrenos.

Un factor con una vulnerabilidad media segun la tabla anterior es la salud, derivado
especialmente de la afeccidén al factor comentado anteriormente, debido a la escasez de

recursos hidricos.

e Aumento previsto en la frecuencia de lluvias torrenciales

El previsible aumento de lluvias torrenciales asociado al cambio climatico puede tener
como efecto el aumento de la erosién en la zona, aunque una elevada porcién del
territorio presenta pendientes suaves, poco sensibles a la accién erosiva de la lluvia, que

ya en la actualidad se caracteriza por una elevada torrencialidad.

Este aumento en la torrencialidad supone un aumento asociado en la incidencia de
riesgos geomorfoldgicos, como la erosion o los movimientos de ladera. Este riesgo ha sido
tenido en cuenta a la hora de valorar afecciones y proponer medidas en el Documento

Ambiental Estratégico, y se incidird en ello en el presente apartado j.

e Conclusiones sobre la vulnerabilidad de la Innovacion al cambio climatico

A partir del andlisis realizado en el Documento Ambiental Estratégico sobre la

vulnerabilidad de la Innovacién al cambio climatico, se concluye lo siguiente:

» En el municipio de Huércal-Overa se esperan una serie de cambios sobre las
principales variables climdticas en las préximas décadas como consecuencia
del cambio climatico: aumento de la temperatura y reduccién en las
precipitaciones medias anuales.

» Como consecuencia de estos cambios, se identifica una vulnerabilidad
alta/media a los mismos en el municipio de Huércal-Overa de dos factores

ambientales: los recursos hidricos y en menor medida la Salud.
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» Por el caracter de la Propuesta de Delimitacion, y la ubicacion de los sectores
a los que se refiere, de los factores anteriores se identifica una especial
relevancia la vulnerabilidad a los recursos hidricos, derivada de las nuevas
necesidades de consumo de este recurso para los nuevos espacios.

> Se identifican ademas otros efectos potenciales sobre los terrenos en los que
se ubica la Innovacion, como el aumento previsto en la frecuencia de las lluvias
torrenciales, que puede llevar aparejado un aumento en la erosion de la zona.

» Para prevenir los impactos negativos sobre los factores que afectan al cambio
climatico, se han incluido una serie de medidas ambientales destinadas a este
objetivo, haciendo especial hincapié en prevenir que las nuevas actividades
proyectadas supongan un aumento de la vulnerabilidad de los recursos

hidricos por encima de lo ya previsto para las proximas décadas.

j.2. DISPOSICIONES NECESARIAS PARA FOMENTAR LA BAJA EMISION DE GASES DE
EFECTO INVERNADERO Y PREVENIR LOS EFECTOS DEL CAMBIO CLIMATICO

Como consecuencia del andlisis realizado en el epigrafe anterior, se identifica una
especial vulnerabilidad de los recursos hidricos en la zona de estudio como consecuencia
del cambio climatico; vulnerabilidad que podria acentuarse con la Innovacion propuesta,

por un aumento en la demanda de dicho recurso para los nuevos espacios.

Para mitigar esta afeccidn, asi como para mitigar el resto de los efectos del cambio
climatico en la zona, se han propuesto una serie de medidas destinadas a reducir la
emisién de Gases de Efecto Invernadero (GEl) y prevenir en general los efectos del

cambio climatico, haciendo especial hincapié en la proteccidn de los recursos hidricos.
e Maedidas para reducir la emision de GEI

Como consecuencia del desarrollo de las nuevas areas propuestas, se prevé un
aumento en la emisidon de Gases de Efecto Invernadero (GEIl) como consecuencia de los
nuevos usos, especialmente por el trafico rodado. Si bien el desarrollo de esta superficie
de suelo ya estd asi contemplada en el planeamiento vigente, independientemente de

esta propuesta de Delimitacion que Unicamente afecta a las superficies a ocupar y a los
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usos permitidos. Como esto supone la alteracién de algunas parcelas, se incluye ademas

la redistribucién de edificabilidad, sin que se varien los valores globales actuales.

No obstante, con objeto de reducir la emisién de GEI en el desarrollo de los terrenos,

se proponen las siguientes medidas:

>

En las actuaciones realizadas en los posteriores Proyectos de Urbanizacion y
de Edificacidn, se fomentara la eficiencia energética, tanto en la generaciéon de
energia (con técnicas como la cogeneracion o el biogds) como en su consumo
(arquitectura bioclimatica, reciclaje, reduccion de residuos,...).

En el Proyecto de Urbanizacion, se realizard, en la medida en que tenga
capacidad de actuacién dicho proyecto, un disefio del viario urbano que
favorezca las zonas peatonales, la ejecucién de carriles bici, asi como la
accesibilidad del transporte publico al sector; de forma que el sistema de viario
interno favorezca y fomente medios de transporte alternativos al uso del

vehiculo privado.

Medidas de prevencion de riesgos geomorfoldgicos

Para prevenir un aumento en el riesgo de erosidén potencialmente agravado por el

aumento previsto en las préximas décadas en la frecuencia de las lluvias torrenciales, se

proponen una serie de medidas ambientales.

» En primer lugar, a la hora de abordar el Proyecto de Urbanizacidn sera preciso

realizar un Estudio Geotécnico especifico de la zona, que determine las
condiciones geotécnicas del terreno, asi como su viabilidad y condiciones de
desarrollo.

El Estudio Geotécnico propondra las medidas necesarias para la prevencion de
riesgos de tipo geomorfolégico en la definicion de dicho Proyecto de
Urbanizacion.

Ademas, con objeto de prevenir deslizamientos o derrumbamientos en los
taludes, se deberan disefar las actuaciones o infraestructuras necesarias

(muros de mamposteria, establecimiento de pendiente maxima del talud en
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base a lo determinado en el Estudio Geotécnico, etc), para prevenir el riesgo

de que se produzcan estos fendémenos.

e Maedidas de proteccion de los recursos hidricos

Con objeto de proteger los recursos hidricos de la zona, se proponen las siguientes

medidas de proteccién de los recursos hidricos:

En primer lugar, la politica de gestidon del agua no puede ni debe basarse en el
incremento de la oferta del recurso. Se trata de una opcién que no es sostenible ni

econdmica, ni ecoldgica ni socialmente.

Las recomendaciones internacionales abogan por no aumentar la oferta, sino actuar

conteniendo la demanda, ahorrando y gestionando los recursos de forma eficiente.

Para ello, se debe dar prioridad a la ejecucidn de actuaciones eficientes a nivel local,
basadas en la modernizacién de las infraestructuras existentes y en la reutilizacién del

agua.

Con esta motivacion, se proponen las siguientes medidas para la reduccién del
consumo de agua en el sector objeto de estudio, algunas de las cuales ya han sido
tomadas en esta fase de planeamiento y otras que deberdn contemplarse en los

posteriores Proyectos de Urbanizaciéon y Edificacidn:

» No utilizar en las zonas verdes césped tapizante de altos requerimientos
hidricos.

» Recoger las aguas pluviales, y su acumulacion en aljibes o depédsitos de iguales
prestaciones para riego de al menos el 50% de la superficie de los espacios
libres con pavimento no permeable.

» Las redes de riego de zonas verdes publicas seran independientes de las de
agua potable para consumo humano, utilizandose aguas tratadas provenientes
de aljibes de recogida de aguas pluviales, pozos sobre acuiferos o bien
depuradora.

» Los surtidores en fuentes seran operados mediante un control horario.
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» Uso de sistemas de riego automatico que optimicen el consumo de agua
incorporando mecanismos de programacion.

» Uso de sistemas de microrriego en las zonas iddneas para este tipo de riego.

En la misma linea de contencién de la demanda, para el riego de zonas verdes y otros
usos admitidos se incorporardn recursos alternativos, valorando opciones como el
reciclado del agua y la reutilizacion de aguas regeneradas desde lagunas de decantacion

con plantas macrofitas.

j-3. JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA CON EL PLAN ANDALUZ DE ACCION POR EL
CLIMA

El Plan Andaluz de Accién por el Clima 2007-2012 forma parte de la denominada
Estrategia Andaluza de Cambio Climatico. Esta estrategia consiste en un conjunto de
medidas, a ejecutar por los distintos Departamentos de la Junta de Andalucia, como
aportacion de la Comunidad Autdnoma a la Estrategia Espafiola ante el Cambio Climatico.
Se elabord en 2002, como respuesta al reto de la reduccidn de emisiones de Gases de

Efecto Invernadero fijado en el Protocolo de Kyoto.

En lo que respecta al planeamiento urbanistico, una de las medidas que se asumid a
nivel autondmico como consecuencia de esta estrategia fue la consideracién en la
planificacion ambiental de los escenarios futuros de cambio climatico. Esta consideracion
se plasma normativamente en la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion Integrada de la
Calidad Ambiental de Andalucia; asi como recientemente en la Ley 8/2018, de 18 de

octubre, en la cual se basa el presente apartado j.

Segun la legislacion ambiental vigente de aplicacién, entre los contenidos minimos a
aportar en los instrumentos de prevencién ambiental, incluido el procedimiento de
Evaluacion Ambiental Estratégica en el que se enmarca el presente documento, se
encuentra la consideracidon del cambio climatico, tanto para determinar los posibles
efectos sobre el planeamiento propuesto como para proponer medidas de adaptacién y

mitigacion del cambio climatico.
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Concretando en el Plan Andaluz de Accion por el Clima (PAAC), su Programa de
Mitigacidon fue aprobado por virtud del Acuerdo del Consejo de Gobierno de 2007, y
presenta una serie de objetivos, basados en la reduccién de emisiones de GEl, el aumento
de la capacidad de sumidero de CO2 y el desarrollo de herramientas de analisis,

conocimiento y gobernanza para actuar frente al cambio climatico.

Este Programa incluye una serie de medidas y opciones de mitigacion clasificadas en
12 Areas de Actuacién: Ordenacién del territorio y vivienda; Movilidad y transporte;
Residuos; Turismo, comercio y servicios publicos; Agricultura, ganaderia y Pesca; Procesos
industriales; Ahorro vy eficiencia energética; Energias renovables; Sumideros;

Investigacion; Comunicacién, sensibilizacidn y formacién; Gobernanza.

De las areas citadas, son de especial interés para la Propuesta de Delimitacion las
relativas a Ordenacion del Territorio, Movilidad y Transporte, Turismo, Comercio y
servicios publicos, y Energias renovables. En este sentido, se proponen una serie de
objetivos para cada una de estas areas. El cumplimiento de estos objetivos se plasma en

la presente Innovacion de la forma que se describe a continuacion:

» En primer lugar, respecto a Ordenacion del Territorio, tal y como se describe
en el Programa, se han incluido en la planificacion territorial y urbanistica las
cuestiones relacionadas con el cambio climatico, tal y como se ha justificado
tanto en los analisis realizados en el DAE sobre cambio climatico como en el
presente Apartado especifico sobre la materia.

» En relacidon con la Movilidad y transporte, uno de los objetivos plasmados en el

Plan es fomentar la “Movilidad sostenible en dmbitos metropolitanos y
urbanos”.
En base a esta directriz, en el Proyecto de Urbanizacion se realizara un disefo
del viario interior que favorezca las zonas peatonales, la ejecucién de carriles
bici, asi como la accesibilidad del transporte publico al sector; de forma que el
sistema de viario interno favorezca y fomente medios de transporte
alternativos al uso del vehiculo privado.

» Respecto a Turismo, comercio y servicios publicos, uno de los objetivos del

Programa de Mitigacién es “Reducir la emisién de GEl asociada al comercio.”
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En relacion con este objetivo, se propone la incorporacién en este documento
de la siguiente medida establecida en el Programa de Mitigacidén: Incluir en la
documentacidon ambiental a presentar por los promotores de licencias de
grandes establecimientos comerciales, en su caso, un estudio de las emisiones
de GEI derivadas del transporte, consumo energético y generacién vy
tratamiento de residuos asociados a la actividad, a fin de cumplir unos
minimos de movilidad sostenible y de eficiencia energética.
De igual modo, se propone también el fomento de las energias renovables, los
sistemas de ahorro energético y sistemas de depuraciéon o reciclado de
residuos en establecimientos de alojamiento turistico y de ocio.

» Por dultimo, en relacion con las Energias renovables, se fomentarad la
incorporacion de fuentes de energia renovable en equipamientos como

piscinas, instalaciones deportivas y culturales.
j-4. INDICADORES PARA EVALUAR LAS MEDIDAS ADOPTADAS

En el presente apartado, asi como en el Documento Ambiental Estratégico, se han
definido una serie de medidas a adoptar en materia de cambio climatico, divididas en
medidas destinadas a reducir la emision de Gases de Efecto Invernadero como
consecuencia de las actividades autorizables; medidas de prevencién de riesgos
geomorfoldgicos agravados por el cambio climdtico; y medidas de proteccién de los
recursos hidricos, uno de los elementos ambientales mas vulnerables por la accion del

cambio climatico.

Se resumen en el presente epigrafe una propuesta de indicadores a utilizar, una vez se
apruebe la Innovacidn propuesta y se comiencen a aplicar sus determinaciones, con
objeto de evaluar el cumplimiento de las medidas propuestas en materia de cambio

climatico.

Para determinar dichos indicadores se ha utilizado de base los desarrollados para el

Plan Andaluz de Accion por el Clima.

El PAAC supone la materializacidon de las actuaciones ya iniciadas y planteadas en la

Estrategia Andaluza ante el Cambio Climatico, la cual cuenta con su propio sistema de
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indicadores. El sistema de indicadores del PAAC debe partir de este conjunto de
indicadores, pero completard aquellos aspectos en los cuales se precisa de mayores

necesidades de informacion.

INDICADORES DE FUERZAS MOTRICES (D) y DE PRESION (P)

Se incluyen los que analizan las fuerzas motrices causantes del cambio climatico. Si bien
todos los sectores son responsables de las emisiones de gases de efecto invernadero,
en este caso se precisa de un ndmero de indicadores que en su conjunto valoran la
evolucion de los sectores responsables de practicamente el 95% de las emisiones de
gases de efecto invernadero.

Asi, para este grupo se propone un total de 12 indicadores que, en caso de ser analizados
con el maximo nivel de desagregacion, suponen mas de 200 datos.

D1 - Producto interior bruto P1 - Emisiones totales de GEl en

D2 - Precios de la energia Andalucia

D3 - Energia primaria consumida en P2 - Emisiones de GEl por sectores
Andalucia P3 - Emisiones de CH, en Andalucia

D4 - Demanda bruta de energia eléctrica P4 — Emisiones de NO, en Andalucia
en Andalucia P5 - Emisiones de gases fluorados en

D5 - Demanda bruta de energia final Andalucia

D& - Poblacion andaluza

D7 - Trafico de vehiculos

D8 - Transporte de mercancias por
superficie

D9 - Trafico de los principales puertos
andaluces

DA - Trafico aéreo

DB - Aporte estimado de nitrogeno a
suelos

DC - Cabezas de ganado

INDICADORES DE ESTADO (5S)

Los indicadores relativos a este aspecto son los siguientes:
51 - Concentracién de GEI en la atmésfera
52 - Condiclones climdticas en Andalucia
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INDICADORES DE IMPACTO (1) Y RESPUESTA (R)

Dado que estos campos estdan muy avanzados dentro del proceso de evaluacidn de la “Estrategia
Andaluza ante el Cambio Climatico™ por parte de la Junta de Andalucia, en el PAAC se adoptan los
mismos indicadores ya propuestos, organizados por Consejerias responsables de su obtencion.

Asi, se consideran mas de 50 indicadores empleados por las siguientes Consejerias:

Consejeria de Medlo Amblente: 14 indicadores de tipo |, Py R
Consejeria de Innovacién, Clencla y Empresa: 22 indicadores de tipo R
Consejeria de Agricultura y Pesca: 8 indicadores de tipe R
Consejeria de Obras Publicas y Transportes: 9 indicadores de tipo Dy R
Consejeria de 5alud: 3 indicadores de tipe |, Py R

INDICADORES ESPECIFICOS DEL PAAC (IP)

Se ha desarrollado una bateria especifica de indicadores con el fin de evaluar la eficacia
de las medidas del PAAC de la forma mas precisa posible, permitiendo llevar a cabo un
exhaustivo seguimiento del Plan y de los efectos derivados de su aplicacion.

Se ha elaborado un total de 63 indicadores que, en lineas generales, siguen la estructura
de los distintos bloques de medidas. Se agrupan, por tanto, por sectores.

- L EEEaiEl A - Ahorro y eficiencia energética.

e Energias renovables
- Movilidad y transporte. &
. - Sumideros.
- Residuos. ..
. ) - - Investigacion.
- Turismo, Comercio y servicios . s
L - Comunicacion, sensibilizacion y
publicos.

formacion.

- icultu deri: i .
o - Coordinacién Institucional.

- Procesos industriales.

Se ha elaborado una tabla para cada tipo de indicador, presentando a continuacion
los resultados concretos para los indicadores de Impacto (I) y Respuesta (R) y los

indicadores especificos del PAAC (IP) elegidos para la presente Innovacion.
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INDICADORES DE IMPACTO (1) Y RESPUESTA (R)

Indicador

Indicadores de la Consejeria de Medlo Amblente

Actualizacion del inventaric de emisiones de Gases de Efecto Invernaderc en

S Andalucia (PR)

Indicador 2 Existencia de nueva nomativa de calidad del medio ambiente (I, R)
Indicador 3 Apoyo a la gestion sostenible y eficiente del agua(R)

Indicador 4 Existencia y renovacion del inventario de sumideros (R)

Indicador 5 Autorizaciones ambientales integradas (R)

Indicador & Colaboraciones con municipios Ciudad 21 en la gestign de RSU (R)
Indicador 7 Colaboraciones con municipios Ciudad 21 en eficiencia energética (R}
Indicador 8 Colaboraciones con municipios Ciudad 21 en movilidad (R}

Indicador 9 Actuaciones de repoblacion forestal (R)

Indicador 10 Mejora de |a eficacia de vigilancia y extincidn de incendios forestales (R)
Indicador 11 Mejora de las actuaciones de prevencidn de incendios forestales (R)
Indicador 12 Presupuesto destinado a la lucha contra la erosion y la desertificacion (R)
Indicador 13 Existencia de un sistema de indicadores de seguimiento (R)

Indicador 14 Creacion del Sistema de Informacién de Climatologia Ambiental (CLIMA) (R)

Indicadores de la Consejeria de Obras Publicas y Transportes

Existencia de normativa urbana de eficiencia energética y uso de energias

Indicador 45 b (R)

Indicador 46 Planes de reduccion de emisiones del transporte urbano (R)

Indicador 47  Ayudas a las empresas de transporte piblico para renovacion de flota (R)

Indicador 48 Porcentaje de vehiculos con emisiones reducidas en area metropolitana
{Normativa Euro lll y IV} sobre el total de la flota (R)

Indicador 49 [ndice de Reparto Modal (R)

Indicador 50 \:Ii_lu;frr;d:Eﬁgrsféiaepnr:rrggggn{ﬁa con especificaciones bioclimaticas o de

Indicador 51 Wiviendas de proteccion oficial con instalacion de agua caliente solar (R)

Indicador 52 znctELrJ;gitqi:ucr;e{sngn infraestructuras que presentan estudios previos con evaluacion

Indicador 53 Apoyo al transporte pablico (R)

INDICADORES ESPECIFICOS DEL Programa de Mitigacion del PAAC (IP)

Codigo

Indicador

Indicadores relaclonados con el drea de la ordenacién del territorlo y vivienda

Indicador 1 Mdmero de Planes de Ordenacidn del Territoric y Planes Urbanisticos Generales
MNuamero de viviendas con instalaciones solares térmicas para agua caliente
Indicador 2  sanitaria (en adelante ACS) y climatizacion subvencionadas por la Junta de

Andalucia
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j.5. ANALISIS POTENCIAL DEL IMPACTO DIRECTO E INDIRECTO SOBRE EL CONSUMO
ENERGETICO Y LOS GASES DE EFECTO INVERNADERO

Como se ha detallado anteriormente, la propuesta se ajusta a los criterios de
sostenibilidad para la ordenacién urbanistica de acuerdo con lo establecido en los

articulos 79 da 83 del Reglamento.

Al tratarse de un suelo catalogado como urbano, cumple estrictamente con lo
especificado en el art. 79.2.a), en que determina que se priorizara la consolidacion de los
nucleos urbanos existentes, anteponiendo las actuaciones sobre el suelo urbano y la
culminacién de las actuaciones de transformacion urbanistica ya iniciadas frente a los

nuevos desarrollos en suelo rustico.

De acuerdo con el art. 80 se establecerdn los siguientes criterios de ordenacion del

espacio publico urbano y espacio verde urbano con caracter general:

-A fin de fomentar los desplazamientos peatonales, y de acuerdo con lo previsto en el
articulo 61.2.c) de la Ley, se prestara especial atencion al disefio de los elementos
definitorios del sistema de movilidad que se destine al peatén y al transporte no
motorizado, generando recorridos confortables desde el punto de vista del paisaje, de la

calidad del aire, del confort acustico, luminico, térmico y de la seguridad.

-De conformidad con el articulo 61.2 de la Ley, se procurard la interconexion entre los
sistemas generales y locales de espacios libres y zonas verdes y entre estos y el entorno

periurbano, rural y con los equipamientos de caracter supramunicipal y territorial.

- Para garantizar la contribucion a la mitigacion de los efectos del cambio climatico, con
caracter general, todos los elementos del espacio publico urbano deberan disponer de
arbolado en proporcidn suficiente y como minimo el estdndar establecido en el articulo

82.6.c).

- Para reducir el efecto «isla de calor urbano» se procurara el mantenimiento del suelo
natural y, en su caso, la utilizacién de pavimentos de alta reflectancia solar, asi como de

pavimentos tradicionales en la ciudad histérica.
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-Se promovera la calidad, seguridad y accesibilidad universal de los espacios publicos,

teniendo en cuenta el criterio de proximidad para su localizacién.

-Garantizar la calidad en el diseno de las zonas verdes, estableciendo una densidad
minima de vegetacién y priorizando la plantacidn de especies autdctonas, las especies

genéricas y las de bajo mantenimiento.

-Regular el disefio de los pavimentos del espacio verde urbano, asegurando su

permeabilidad y aptitud para la plantacion.

- Establecer condiciones de ordenacion a los espacios libres interiores de las parcelas

privadas que permitan su ajardinamiento.

-Al objeto de complementar las funciones ambientales del espacio verde urbano, se

procurard la creacion de superficies dotadas de vegetacion en las cubiertas y terrazas.

En lo relativo a los criterios de ordenacion de las dotaciones se cumplird con las

directrices del art. 81.

Para el cumplimiento de reservas y estandares dotacionales se estard a lo dispuesto
en el art. 82, cumpliendo con la Ficha Urbanistica aprobada en el Plan General de

Ordenacién Urbana para el ARI-SA-R6.

Por ultimo, en lo relativo a la reserva de vivienda protegida, art. 83 del Reglamento,
(en referencia también al art. 61.5 de la Ley) y en atencidn a su apartado 1; “En las
actuaciones de reforma interior, dicha reserva serd como minimo del diez por ciento de la
nueva edificabilidad residencial”, motivo por el cual se modifica la Ficha Urbanistica

ajustando este parametro.

No obstante, a todas las instalaciones que se prevean ejecutar se les debera hacer su
correspondiente estudio particularizado para asi evitar o, al menos, minimizar la afeccion
a la Calidad Atmosférica y por ende al Cambio Climdtico, debiendo contemplar los
proyectos correspondientes la adecuacién de la actuacion a la calidad acustica de los
ambientes exteriores e interiores a lo establecido en la Norma Basica de la Edificacién, el
Reglamento de Actividades Clasificadas y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan

la seguridad e higiene en el trabajo.
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Apenas se incrementara el nivel de emisiones gaseosas cuyo origen es la maquinaria
de obra que serd necesaria emplear. Por el tipo de desarrollos proyectados no se
empleara maquinaria pesada o especial, por lo que este incremento de las emisiones de

gases y de particulas de combustién de motores debe esperarse en valores normales.

La formacién de gases tiene su causa en las emisiones de los escapes de la

maquinaria.

Dichas emisiones no alcanzan en ningun caso el nivel de inmisién, por lo cual no son

significantes y no afectan al cambio climatico.

Ademas, se trata de unos efectos claramente temporales, ya que desapareceran una

vez finalicen las obras.

Por otro lado, no conviene olvidar que el funcionamiento de estas instalaciones
apenas supone un incremento en la emisién de contaminantes, contemplando el plan la
necesidad de adecuacion de la calidad acustica de los ambientes exteriores e interiores a
lo establecido en la Norma Bdsica de la Edificacion, el Reglamento de Actividades
Clasificadas y las Normas Técnicas y Reglamento que regulan la seguridad e higiene en el

trabajo.
Valoracion cualitativa
Como se deduce facilmente de la descripcion del efecto sobre el clima, éste no

presenta una gran importancia.

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a su reversibilidad,
caracter temporal y a la posibilidad de minimizarlo mediante la adopcién de medidas

correctoras se considera que el efecto es COMPATIBLE.
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Con respecto al consumo energético, tendran su causa en las instalaciones temporales
(casetas de oficina) y en la maquinaria que requiera energia eléctrica para su

funcionamiento.

Se trata de unos efectos claramente temporales, ya que desaparecerdn una vez

finalicen las obras.

No obstante, en estas instalaciones se preverd la colocaciéon de paneles solares para
reducir el consumo eléctrico. También se evitardn trabajos nocturnos y asi eliminar la

necesidad de instalar focos para alumbrar.
Valoracion cualitativa
Como se deduce facilmente de la descripcion del efecto sobre el consumo

energético, éste no presenta una gran importancia.

Basandose en sus caracteristicas expuestas, principalmente a su reversibilidad,
caracter temporal y a la posibilidad de minimizarlo mediante la adopcién de medidas

correctoras se considera que el efecto es COMPATIBLE.
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k. DESCRIPCION DE LAS MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL DEL

PLAN

k.0. MEDIDAS DE CONTROL Y SEGUIMIENTO

En la practica, el programa de vigilancia ambiental debe entenderse como el conjunto

de criterios de caracter técnico que, con base a la prediccion realizada sobre los efectos

ambientales de la Innovacidn, permitira realizar a la Administracién un seguimiento eficaz

y sistematico, tanto del cumplimiento de las medidas contenidas en el presente estudio,

como de aquellas otras alteraciones de dificil prevision que pudieran aparecer en el

futuro.

Los trabajos de seguimiento se dirigiran fundamentalmente al cumplimiento de los

siguientes objetivos:

- Comprobar que las medidas definidas en el plan y en el estudio ambiental

estratégico se ejecutan correctamente.

- Verificar la incorporacidon al proyecto de urbanizacidon de las medidas y

condiciones que se establezcan en el propio programa de vigilancia

ambiental.

- Proporcionar informacion sobre la calidad e idoneidad de las medidas

adoptadas.

- Comprobar los impactos derivados del desarrollo de la obra.

- Controlar la evolucién de los impactos residuales o la aparicién de los no

previstos y, en su caso, proceder a la definicion de nuevas medidas que

permitan su minimizacién.

A continuacién, se describe el conjunto de criterios y contenidos minimos que

deberan ser tenidos en cuenta durante el desarrollo del Plan General, con el fin de

asegurar la efectividad de las medidas preventivas expuestas y el

ambientalmente seguro.

desarrollo
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>

La primera fase de la vigilancia ambiental consistira en verificar la
incorporacién al proyecto de los criterios ambientales y medidas preventivas

indicadas en el presente estudio de impacto ambiental.

En el desarrollo del proyecto de urbanizaciéon y construccidon la Direccién
Ambiental de la Obra debe jugar un papel fundamental en la vigilancia y
prevencidn de impactos potenciales, por su capacidad de controlar sobre el
terreno tanto el cumplimiento efectivo de las medidas propuestas, como de
las formas de actuacién potencialmente generadoras de impactos durante el
periodo que duren las obras. De hecho, el reconocimiento exhaustivo de toda
la zona de actuacién, una vez se inicien las obras, puede permitir la
identificacion de nuevas medidas concretas o la redefinicion de las

establecidas en el proyecto.

El Contratista quedard obligado a un estricto control para no amplificar el
impacto de la obra en si, por actuaciones producidas fuera del perimetro
delimitado como zona de obras, que, como ya se ha indicado, estaran

absolutamente prohibidas.

Se exigira, por parte de la Vigilancia Ambiental, el estricto cumplimiento de lo
establecido por la Direccién General de Trafico en lo referente a la Inspeccién

Técnica de Vehiculos (I.T.V.).

Control sobre las operaciones de mantenimiento de la maquinaria. Se
controlara que las operaciones de cambio de aceite y de mantenimiento de la
maquinaria, la eliminacién de otros residuos, su almacenamiento vy
manipulacion, se realicen exclusivamente en las instalaciones preparadas a

tal fin, para que no se produzca contaminacidn de los terrenos adyacentes.

Acabado y limpieza final. Se verificard la retirada completa y transporte a
vertederos autorizados, de los restos de obra, escombros, elementos

empleados en medidas correctoras de caracter temporal, etc.

El Promotor deberd controlar y vigilar que las empresas o actividades que

viertan aguas y productos residuales lo hagan previa autorizacién bien del
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Organismo de cuenca cuando se trate de vertidos directos, bien del 6rgano

autondmico o local competente cuando se trate de vertidos indirectos.

» Segun la naturaleza de la actividad y el volumen de aguas residuales de las
actividades que se localicen en la zona de actuacion, el Ayuntamiento podra
obligar a la colocacién de una arqueta de control desde la que se podrd tomar

muestras.

» Se debera realizar un seguimiento del confort sonoro en el entorno para velar
que los niveles acusticos no sobrepasen los limites impuestos por el
Reglamento de Proteccidén contra la Contaminacion Acustica en Andalucia, o

en su caso, por las ordenanzas municipales de Huércal-Overa.

> Se vigilaran de forma periddica y frecuente el buen estado de las zonas
verdes, planificando el programa de cuida y conservaciéon de las especies

vegetales.

» Se debe controlar la evolucién de los impactos residuales o la aparicion de los
no previstos y, en su caso, proceder a la definicion de nuevas medidas que

permitan su minimizacion.

k.1. RECOMENDACIONES ESPECIFICAS.

» Se recomienda que, al margen de las zonas verdes correspondientes a los
espacios libres, el proyecto de urbanizacién contemple la plantaciéon de
individuos arbdreos en las calles y en especial en las zonas de aparcamiento
para procurar sombra y conseguir un mayor confort climatico en la época
estival. Estas han de ser especies autdctonas, en consonancia con la

vegetacion preexistente en la zona.

» Se recomienda al Promotor la supervision del mantenimiento de las zonas
verdes, sobre todo durante el primer afo, asegurando, en caso de que fuese

necesario, una serie de riegos periddicos para evitar que se pierdan los

arboles.
finwe N
ingenieros
Cédigo Seguro De sHghsDgJ5mPnYgspEPRcg== Estado Fechay hora
Verificacién
Firmado Por Alina Lemesheva Romanova - Vicesecretaria Ayuntamiento de Huercal Firmado 12/09/2025 13:27:44
Overa
Observaciones Pégina 61/62
Url De Verificacién https://ov.dipal me.org/verifirm/ code/ sHghsDqJ5mPnYgspEPRcg==
Normativa Este informe tiene caracter de copia electrénica auténtica con validez y eficacia administrativa de ORIGINAL (art. 27 Ley
39/2015).



https://ov.dipalme.org/verifirma/code/sHqhsDqJ5mmPnYgspEPRcg==

Documento Ambiental Estratégico de PERI ARI-SA-R6 de Huércal-Overa (Almeria)

» En esta area el proyecto de urbanizacion y los de las instalaciones que deseen
asentarse posteriormente deberdn contemplar estrategias que estudien la
diversificacion de las fuentes de energia, contando como avances posibles, la
extensiéon de la gasificacién, o a la innovacién de la biomasa, y el

reforzamiento de la energia solar.

En Huércal-Overa, mayo de 2024

Fdo.- José Maria Fernandez Cabanas

o ,//ff _
Ingenlero de Montes.

Col. 6.580
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